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Riga, datumu skatit dokumenta paraksta laika zimoga
Reg. Nr. L11029/ER/2022

Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs, VSIA

Péc Jisu liguma esam veikusSi nekustama TpasSuma kopuma — "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta,
Aliiksnes novada ar kadastra numuru 36969001094 un "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aluksnes
novada ar kadastra numuru 36969001093, novértésanu.

Musu darba uzdevums bija noteikt minéta Tpasuma tirgus veértibu.

Vértéjuma mérkis — objekta vértibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam.

Vértibas aprékins pamatojas uz masu riciba eso$o informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vértibu ietekméjosiem
faktoriem pasreizg€ja tirgus situacija.

Augstakminéta ipaSuma kopuma tirgus vértiba 2022. gada 24. maija ir:
EUR 2 400 (divi tiikstosi Cetri simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas pandémijas”, un
péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo Tpasumu tirgu nav prognozeéjama un netiek ievértéta. Pasreiz€ja reakcija
uz esoso situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstak|u kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu.
Miusu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama
nakotnes ietekme, ko ST situacija varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Sis vértibas ir noteiktas pie tiem nosacijumiem, kas uzskaititi vértéjuma atskaité.

Meés neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgritinajumu ietekmi uz objekta vértibas izmainam, kas varétu
atklaties péc objekta vértésanas datuma.

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darfjuma varétu iegat briva un atvérta tirga. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka eso$o Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam bdtu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

(Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.19.1)

Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai ar
to saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums pa talruni 67 365 999.

Vilis Zuromskis

SIA ,Eiroeksperts”

valdes loceklis

LIVA kompetences sertifikats Nr.1 nekustama Tpasuma,
kustamas mantas un uznémeéjdarbibas (biznesa) vértésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Eiroeksperts”, LV 40003650352
Riga, Kr.Valdemara iela 20-9, LV-1010, talr. 67365999, fakss 67240683, e-pasts birojs@eiroeksperts.lv, www.eiroeksperts.lv
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Galvena informacija par vértéjamo objektu

Adrese/
kadastra Nr.

- "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aluksnes novada ar
kadastra numuru 36969001094;
- "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Alliksnes novada ar
kadastra numuru 36969001093.

Ipasnieks

Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs, Valsts sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu, nodok|Ju maksataja kods 50103237791.

Vértéjama objekta

sastavs

Nekustama TpaSuma kopums:

- neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 38,8 m? "Makoni telpa Nr.1",
Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada ar kadastra numuru 3696 900
1094. TpaSuma sastava ietilpst 388/1355 domajamas dalas no
daudzdzivok]u majas (kadastra apzimé&jums 3696 008 0092 001), 388/1355
domajamas dajas no saimniecibas €ka (kadastra apziméjums 3696 008
0092 002), 388/1355 domajamas dalas no pagraba (kadastra apziméjums
3696 008 0092 003) un 388/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra
apziméjums 3696 008 0092).

- neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 29,1 m? "Makoni telpa Nr.2",
Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada ar kadastra numuru 3696 900
1093. IpaSuma sastava ietilpst 291/1355 domajamas dalas no
daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&jums 3696 008 0092 001), 291/1355
domajamas dalas no saimniecibas €kas (kadastra apziméjums 3696 008
0092 002), 291/1355 domajamas dalas no pagraba (kadastra apziméjums
3696 008 0092 003) un 291/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra
apziméjums 3696 008 0092).

Informdcijas avots: zemesgramatas datorizdruka.

Vértésanas datums

2022. gada 24. maijs

Vértéjuma pasutitajs

Latvijas Vides, geologijas un meteorologijas centrs, VSIA

Vértésanas uzdevums

Objektam tirgus vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Objekta tirgus vértibas noteikSana atsavinasanas vajadzibam

TpaSumtiesibas

uz zemi

Ipaduma tiesibas "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes
novada ar kadastra numuru 3696 900 1094 registrétas Vidzemes rajona
tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000048781 - 1.
Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.

Tpasuma tiesibas "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aldksnes
novada ar kadastra numuru 3696 900 1093 registrétas Vidzemes rajona
tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodalijjuma Nr. 100000048781 - 2.
Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.
Informacijas avots: zemesgramatas datorizdruka.

apstiprinosie
dokumenti

uz apbuvi

Ipaduma tiesibas "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes
novada ar kadastra numuru 3696 900 1094 registrétas Vidzemes rajona
tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000048781 - 1.
Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.

Tpasuma tiesibas "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aldksnes
novada ar kadastra numuru 3696 900 1093 registrétas Vidzemes rajona
tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000048781 - 2.
Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.
Informdcijas avots: zemesgramatas datorizdruka.

Fiziski saistiti ipasumi, kas neietilpst Nav
vértéjama objekta sastava
res, nomas Nav iesniegti.
. ligumi
Ap‘grutmajurtn, !(.as hipotéka | Nav ierakstu.
attiecas uz vértéjamo - - - -
. citas lietu | Zemesgramata:
el tiesitbas | Nav ierakstu.
citi | Nav ierakstu.

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada

Vértéjums - Ipp.3
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Saskana ar Alliksnes novada teritorijas planojumu 2015.- 2027. gadam,
Ziemera pagasta teritorijas funkcionala zonéjuma karti:

Lauksaimniecibas teritorija (L)

Esosais izmantosanas veids

Telpas daba netiek izmantotas, apmierino$a/ neapmierino$a tehniska
stavoklr.

Labakais un efektivakais izmantosanas
veids

Dzivoklu izveide. NepiecieSama Tipasumu/abu neapdzivojamo telpu
lietoSanas mérku maina. Tirgus vértibas aprékina tiks atskaititas
prognoz&éjamas izmaksas atbilsto$as dokumentacijas sakartosanai.

Objekta apskates datums un datums, uz
kuru noteikta vertiba

2022. gada 24. maija

Apskati veica

Veértétaja asistente Iveta Elksne

Noteiktas vertibas

Veértiba, EUR

Nekustama Tpasumu kopuma tirgus vértiba

2400

Ipasie pienémumi

Apsekojot un izveértéjot vertéjamos objektus, tiek pienemts, ka labakais un
efektivakais izmantoSanas veids ir dzivoklu izveide, tadé| ir nepiecieSama
abu neapdzivojamo telpu lietoSanas mérku maina. Tirgus vértibas apréekina
tiek atskaititas prognozéjamas izmaksas atbilstosas dokumentacijas
sakartoSanai. Tadeél, aprékinot Tpasumu kopuma tirgus veértibu, tiek
izmantoti un analizéti Aldksnes novada dzivoklu 2021. un 2022. gada
notikusi registrétie darijumi.

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgratinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaistibpam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no Tres/nomas un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, Objekts nav ieguldits
uznéméjsabiedribas pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz
kuriem varétu pretendét treSas personas, ka daba neeksistéjosas apbives
ierakstu dzésanai no Kadastra un Zemesgramatas nepastav ierobezojumi,
tas ir veikts.

Papildus informacija

Apkopojot un analizéjot lidziga rakstura registrétos darijjumus lidzvértigiem
Tpasumiem, kads ir vertéjamais objekts, secinam, ka darijumi notiek reti.
Tadé| apréekinot tirgus vértibu, Allksnes novada 2022. gada registrétajos
dzivoklu darfjumu datos netika atrasti pietiekosi daudz lidzvertigu, atbilstosi
tirgus situacijai, dzivok|u pardevumu 50-to gadu ékas.

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
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Salidzinasanai tika izvéléti dzivokli ar lidzvértigu platibu dazadu projektu
ékas, kuras ir gan agrak, gan veélak celtas par vértéjama objekta
daudzdzivoklu éku (€kas ekspluatacijas uzsakSanas gads 1957.), kuru
darijumi tika registréti arT 2021. gada. Aprékinos tas tiek atspogulots ar
korekcijas koeficientiem.

Vertéjama objekta novietnes raksturojums

lzvietojums regiona, pilséta

Vértéjamais objekts atrodas AllGksnes novada, Ziemera pagasta, zemes
vieniba robeZojas ar asfaltétu autocelu V383 Jaunlaicene — Aliksne,
aptuveni 300 m attaluma no Aluksnes pilsétas robeZas. Vértéjama objekta
apkartné - lauksaimnieciba izmantojami zemes masivi un lauku viensétas. No
vértéjama objekta sabiedriska transporta pietura atrodas aptuveni 150 m
attaluma. Ekas priek3pusé iekopts pagalms, ar grants piebraucamo celu, ar
iespéju novietot automasinu.

Apkartéeja apbive

Apkartéjo masivu parsvara veido lauksaimnieciba izmantojami zemes masivi
un lauku viensétas. Veértéjamais objekts atrodas laba atrasanas viet3,
aptuveni 300 m attaluma no Allksnes pilsétas robezas.

Piebrauksana

Piebrauksana objektam pa asfalta seguma celiem.

Sabiedriskais transports

Sabiedriska transporta kustibu pilséta nodroSina starppilsétu autobusi.
Starppilsétu autobusu pietura atrodas aptuveni no vértéjama objekta 150 m
attaluma.

Apbuves identifikacija

Telpu platiba, m? "
[}
£
Celtpu/bavju Kad. telpu grupu Stavu $ - = ® 2, -
_ . . > v m k4 € [ Piezimes
nosaukums apziméjums skaits 3 :T‘: = S IS % %
555 | 3 |§| %
Vértéjama apbive
IpaSuma sastava ietilpst 388/1355 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra
apziméjums 3696 008 0092 001), 388/1355
"Makoni telpa 3696 dom3jamas dalas no saimniecibas éka (kadastra
"on 008 0092 001 1 38,8 apziméjums 3696 008 0092 002), 388/1355
Nr.1 001 domajamas dalas no pagraba (kadastra
apziméjums 3696 008 0092 003) un 388/1355
domajamas dajas no zemes (kadastra apzZiméjums
3696 008 0092)
IpaSuma sastava ietilpst 291/1355 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra
apziméjums 3696 008 0092 001), 291/1355
A . domajamas dalas no saimniecibas ékas (kadastra
Makoni telpa | 3636 008 1 29,1 apziméjums 3696 008 0092 002), 291/1355
Nr.2 0052 001 002 domajamas dalas no pagraba (kadastra
apziméjums 3696 008 0092 003) un 291/1355
domajamas dalas no zemes (kadastra apzZiméjums
3696 008 0092)

Celtnes/biives, kas apgritina objektu (neietilpst vértéjama Tpasuma sastava) - nav

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
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Novietojuma shéma un zemes robezas
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Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada

Veértéjums - Ipp.6



Foto fiksacija

Veértéjamais objekts — "Makoni telpa Nr.1", (kad.nr. 36969001094) un "Makoni telpa Nr.2" (kad.nr. 36969001093)
Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada.

Vértéjamais objekts — "Makoni telpa Nr.1", (kad.nr. 36969001094) un "Makoni telpa Nr.2" (kad.nr. 36969001093) Ziemeri,
Ziemera pagasta, Allksnes novada.

r"

Vértéjamais objekts — paligéka/saimniecibas éka ar kad.nr. 36960080092002.

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Vertéjums - Ipp.7



Skats uz vértéjama objekta kopuma teritoriju.

Skats uz ieejas durvim un priekstelpu.

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Veértéjums - Ipp.8



Skats uz vértéjama objekta - "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1094 iekstelpam.

Skats uz vértéjama objekta - "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1094 iekstelpam.

Skats uz vértéjama objekta - "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1094 iekstelpam.

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Vertéjums - Ipp.9



i

Skats uz vértéjama objekta "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Alliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1094 iekstelpam.

Skats uz vértéjama objekta "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1093 iekstelpam.

Skats uz vértéjama objekta "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aldksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1093 iekstelpam.

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Veértéjums - Ipp.10



Skats uz vértéjama objekta "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Alliksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1093 iekstelpam — virtuves telpam.

Skats uz vértéjama objekta "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Allksnes novada
ar kadastra numuru 3696 900 1093 iekstelpam — virtuves telpam un izeju uz telpam "Makoni telpa Nr.1" Ziemeri,
Ziemera pagasta, Aliksnes novada ar kadastra numuru 3696 900 1094.

Skats uz vértéjamo objektu kopuma izejas durvim no priekstelpas.

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Vertéjums - Ipp.11



Skats uz pieguloso teritoriju.

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Vértéjums - Ipp.12



Veértéjuma izmantota dokumentacija

e Informacija par vértéjamo nekustamo 1pasumu no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas.
Informacija no LR Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala Kadastrs.lv.

e Ekas kadastralas uzmérisanas lieta.

Ipasas piezimes par ipaSumtiesibam

Nekustama Tpasuma kopums:

- neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 38,8 m? "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagast3,
AlGksnes novada ar kadastra numuru 3696 900 1094. Tpasuma sastava ietilpst 388/1355 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 3696 008 0092 001), 388/1355 domajamas dalas
no saimniecibas ékas (kadastra apziméjums 3696 008 0092 002), 388/1355 domajamas dalas no
pagraba (kadastra apziméjums 3696 008 0092 003) un 388/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra
apzZiméjums 3696 008 0092).

- neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 29,1 m? "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta,
AlGksnes novada ar kadastra numuru 3696 900 1093. Ipasuma sastava ietilpst 291/1355 domajamas
dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums 3696 008 0092 001), 291/1355 domajamas dalas
no saimniecibas ékas (kadastra apziméjums 3696 008 0092 002), 291/1355 domajamas dalas no
pagraba (kadastra apziméjums 3696 008 0092 003) un 291/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra
apziméjums 3696 008 0092).

Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz zemi un apbavi:

Tpasuma tiesibas "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada ar kadastra numuru
3696 900 1094 registretas Vidzemes rajona tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.
100000048781 - 1.

Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.

Tpasuma tiesibas "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada ar kadastra numuru
3696 900 1093 registretas Vidzemes rajona tiesas Ziemera pagasta zemesgramatas nodaljjuma Nr.
100000048781 - 2.

Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta rikojums Nr.617.
Informacijas avots: zemesgramatas datorizdruka.

Apgrutinajumi:

Nav ierakstu.

Informdcijas avots: zemesgramatas datorizdruka un VZD Kadastra informacijas sistéma.

Vértiba aprékinata pie nosacijuma, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vértéjamo Tpasumu, un
tas nav aprobeZots ar noslégtiem nomas ligumiem vai kilas tiestbam.

Apbuves raksturojums

Neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 38,8 m? (kadastra numurs — 3696 900 1094), kas sastav no
— divam neapdzivojamam telpam, divam koridoru telpam, tualetes telpam.

IpaSuma sastava ietilpst 388/1355 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apziméjums
3696 008 0092 001), 388/1355 domajamas dalas no saimniecibas eka (kadastra apzimé&jums 3696 008
0092 002), 388/1355 domajamas dalas no pagraba (kadastra apziméjums 3696 008 0092 003) un
388/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra apziméjums 3696 008 0092).

Ekas telpas uz vérté3anas bridi netiek izmantotas.

Telpu tehniskais stavokli var raksturot ka neapmierinoSu, nepiecieSams butisks iekStelpu atjaunoSanas
remonts. Telpas vérojamas bltiskas mitruma pazimes gridu un sienu rajona, vérojams sienu peléjums
abas telpas, gridas ir uzbriedusas no mitruma/vérojams peléjums. Telpas sienas klatas ar tapetém,
gridas — linoleja un laminata klajums, logi - stiklojums koka ramjos, durvis — koka.

Tehniskais stavoklis:

Daudzdzivok|u éka celta 1957. gada.
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Labiekartojums: elektroapgade — centralizéta, auksta tGdens padeve — aka, kanalizacija — izsmelam3,
apkure — krasns.
Telpu tehnisko stavokli var raksturot ka neapmierinosu, telpas nepiecieSams remonts.

Neapdzivojamas telpas ar kopéjo platibu 29,10 m? (kadastra numurs — 3696 900 1093), kas sastav no
—vienas neapdzivojamas telpas, virtuves telpas, koridora telpas un pieliekama.

IpaSuma sastava ietilpst 291/1355 domajamas dalas no daudzdzivoklu majas (kadastra apzimé&jums
3696 008 0092 001), 291/1355 domajamas dalas no saimniecibas ékas (kadastra apziméjums 3696 008
0092 002), 291/1355 domajamas dalas no pagraba (kadastra apziméjums 3696 008 0092 003) un
291/1355 domajamas dalas no zemes (kadastra apzim&jums 3696 008 0092).

Ekas telpas uz vérté$anas bridi netiek izmantotas.

Telpu tehniskais stavokli var raksturot ka apmierinoSu, nepiecieSams ieksStelpu atjaunosSanas remonts.
Telpas vérojamas mitruma pazimes gridu un sienu rajona, gridas ir uzbriedusas no mitruma/vérojams
peléjums. Telpas sienas klatas ar tapetém, gridas — linoleja klajums, logi - stiklojums koka ramjos, durvis
— koka.

Tehniskais stavoklis:

Daudzdzivok|u éka celta 1957. gada.

Labiekartojums: elektroapgade — centralizéta, auksta Gdens padeve — aka, apkure — krasns.

Telpu tehnisko stavokli var raksturot ka apmierinosu, telpas nepiecieSams remonts.

TpaSumu kopuma sastava ietilpst sekojo3as paligékas:

Nr. Celtnes Ekspluat. Apbives Kopéja Sienu materials Labie- Stavoklis
nosaukums uzsaks.g. | laukums, m? | platiba, m? kartojums
o Vieglbetoni, L
002 Saimniecibas eka 1970 137,2 120,9 . nav apmierinoss
koka déli

003 pagrabs 1960 26,4 25,6 Dzelzsbetons nav

Galvenie ierobezojumi un pienémumi

Veértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un
nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kdidam citam nolldkam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
vértétaja rakstisku atlauju.

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegtisanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.
Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam vai hipotekariem paradiem, ja
pretéjais nav speciali atziméts novértéjuma.

Vértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas
llgumu, kas varétu ietekmét vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o ipasumu sniegt liecibas tiesd, iznemot
gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienosanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, veicot ta apskati daba, ka ari izmantojot objekta
apsaimniekotaju skaidrojumu un piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska
stavokla inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.

Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vértéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no droSiem avotiem.
Noveértétaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespéjam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc
novértésanas datuma un kas var ietekmét TpaSuma veértibu.
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lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu
apgalvojumu, ka Sie paredzejumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstak|u izpéte netika ieklauta veértéSanas uzdevuma, ka art netika iesniegta nekada
informacija, kas liecinatu par ipasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav
nekadas objekta vertibu ietekméjosas grunts ipatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar
vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipasuma vértibu.

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas
“globalas pandémijas”, un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo Tpasumu tirgu nav
prognozéjama un netiek ievértéta.

Pasreizéja reakcija uz esosSo situaciju Eiropa, nozime, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu
kopumu, uz kuriem nevaram balstit spriedumu. Misu vértéjumam batu japieSkir mazaka noteiktiba un
lielaka piesardzibas pakape neka parasti. Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko 3T situacija
varétu atstat uz nekustama ipasuma tirgu.

Vertibas aprekins
Tirgus vértibas definicija

Vértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijjuma varétu iegat briva un atvérta tirga.
Atbilstosi LVS 401:2013 standartu definicijai, Saja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskanad ar spéka esoso Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirqus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértésanas datumad ipasumam batu japdriet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (p.2.1.11).

(Latvijas Standarts LVS401,;2013, p.3.19.1).

Labaka un efektivaka izmantosSana

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmanto$anu. Labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek gdts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par
Ipasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4).

Analizéjot vértéjama Objekta raksturu, atrasands vietu un nekustamo ipasumu tirgus situdciju, tiek
secindts, ka labakais izmantosanas veids vértéjamiem Objektiem ir dzivoklu izveide.

Tirgus situacijas raksturojums

2021. gada Allksné un piepilséta ir novérots sérijveida dzivoklu un dzivojamo maju cenu pieaugums,
kas saglabajas art 2022. gada griezuma. Straujak pieaugot kvalitativu un pircéju pieprasitu majok|u
cenam, samazinas nedaudz slikta stavoklIt esoSu nekustamo TpaSumu cenas.

Nekustama Tpasuma tirgus dzivok|u segmenta pédéjo divu gadu griezuma Altksnes novada/pagastos
ir notikusi vairaki dzivok|u darijumi. Dzivok|u vid€ja kvadratmetra cena 2022. gad3, salidzinosi ar 2020.
gadu, ir pieaugusi lidz pat 20%. Analizéjot dzivoklu tirgu, tiek konstatéts, ka ir palielinajies vairak
pieprasijums péc labiem, izremontétiem dzivokliem, bet piedavajums izremontétiem dzivokliem ir
ierobeZots. Dazkart dzivokli, laba tehniska stavokli, netiek publicéti interneta vietnés, bet tiek piedavati
pazinu lokam.

Saskana ar vértétaju riciba esosSo informaciju pédéjo divu gadu laika, Aliksnes novada, ir notikusi dazi
[idzvértigi dartjumi, kuru cenas amplitiida svarstas no 20 - 100 EUR/m?, ar visam artelpu platibam (700
- 3500 EUR).
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Cenas biitiski ietekmé tadi faktori ka dzivokla atrasanas vieta, €kas un telpu tehniskais stavoklis, stavs
un tamlidzigi faktori. Pircéji galvenokart izvelas iegadaties dzivok|us, kas piemeéroti talitejai dzivosanai
un to uzlabosanai nav jaiegulda papildus lidzekli.

Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturésanas izmaksu limenim, majas
tehniskajam stavoklim. Svarigs faktors ir apsaimniekoSanas izdevumi un kvalitate, ka ari — vai zeme
pieder dzivok]u Tpasniekiem vai ta iznomata.

Uz vértésanas dienu Altksnes novada daudzdzivok|u €kas lidzvertigu dzivoklu piedavajumu nav.
Laika, kops 2020.gada marta, kad pasaulé ir pasludinata “globala pandémija”, ir iestajies sameéra liels
saspringums un nenoteiktiba, par iespéjamo ekonomikas lejupslidi, ko pastiprina Krievijas iebrukums
Ukraina, kurs ir batiski mainijis politisko, ka art ekonomisko situaciju pasaulé, kas ietekmeés art Latvijas
ekonomiku, un var ietekmét nekustamo 1pasumu tirgu.

Lidz ar to $aja strauji mainiga situacija, nav prognoz&éjams vai izmainas bs 1stermina vai ilgtermina un
pastav tirgus risks (nakotnes nezinamie), ka IidzSinéjais lidzsvars varétu kardinali maintties.

Saskana ar ekspertu viedokli - kadu vektoru uznems ekonomikas attistiba, noteiks kara ilgums un
mérogs. Kara ietekme uz energijas tirgiem, sarezgijumiem piegadés un ta talakas perspektivas bis
redzamas gada otraja pusé, kad varés ari precizak novértét ekonomikas attistibu. Paslaik valda liela
nenoteiktiba.

Izvélétas vertésanas pieejas

Nekustamo Tpasumu vértésanas praksé tiek lietotas tris galvenas veértésanas pieejas:

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

e Izmaksu pieeja.

e lenakumu pieeja.
Sadi objekti, kads ir vért&jamais Tpasums, ir pieprasiti, tadé| tiek izmantota tirgus datu salidzinasanas
pieeja. Ja nekustamo Tpasumu tirgd ir [idzvértigi darijumi, tad TpaSuma tirgus vértibu tradicionali
aprekina ar tirgus pieeju, kas tiek izmantota ari Saja vértejuma. Novértéjot So objektu, tiek pielietota
tirgus pieeja.
Izmaksu pieeja netiek izmantota, jo €ku celtniecibas izmaksas pasreiz€éja situacija nav saistamas ar
lldzigu nekustamo Tpasumu darijumu cenam.
lenémumu pieeja netiek pielietota, jo Saja gadijuma pircéji neiegadajas 1paSumus ar domu izirét, ka
ari dzivok|u Tres tirgus novada ir mazaktivs, lidz ar ko ienému pieejas izmanto$ana nav pamatota.

Veértéjama objekta vértiba tiek noteikta sekojosi:

Nekustama Tpasumu kopuma vértibas noteiksSanai tiek veikts aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju. Aprékinot TpaSumu kopuma tirgus vértibu, tiek izmantoti un analizéti AlGksnes novada dzivok|u
2021. un 2022. gada notikusi registrétie darijumi. Tiek aprekinata katras telpu grupas vértiba atseviski,
kas rezultata tiek summeéta kopa, kas ari ir apréekinata nekustama Tpasumu kopuma tirgus vértiba.

Vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie
e vértéjamo objektu kopuma izvietojums ar értu pieklGSanu un izbraukSanu uz galvenajiem
autoceliem;
e vértéjamo objektu/telpu grupu platiba.
Negativie
e apbives tehniskais stavoklis.
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Objekta tirgus vertibas noteikSana.
Veértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Nekustama Tpasuma kopuma vértibas noteiksanai tiek veikts aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.
Nosakot tirgus vértibu, aprékinos tiek izmantota €kas iekstelpu platiba, saskana ar VZD Kadastra informacijas
sistéma noradtto.

Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas datos tiek fiksétas darijumu cenas, kuras nav vienmér precizas, jo
dartjumu summas ne vienmer tiek reali un precizi fiksétas, Tpasi dargiem/pieprasitiem Tpasumiem, tade) faktiska
objektu vértiba bieZi atSkiras no realas registrétas pasuma darijjuma vértibas.

Apkopojot un analiz€jot Iidziga rakstura registrétos darijumus lidzvértigiem Tpasumiem, kads ir vértéjamais
objekts, secinam, ka darijumi notiek reti.

Apsekojot un izvértgjot vertéjamos objektus, tiek pienemts, ka labakais un efektivakais izmantosSanas veids ir
dzivoklu izveide, tadé| ir nepiecieSama abu neapdzivojamo telpu lietoSanas mérku maina. Tirgus vértibas
aprékina tiek atskaititas prognozéjamas izmaksas atbilstosas dokumentacijas sakartoSanai. Tadél, aprékinot
Tpasumu kopuma tirgus vértibu, tiek izmantoti un analizéti Aliksnes novada dzivok|u 2021. un 2022. gada notikusi
registrétie darjjumi. Tadé| aprékinot tirgus vértibu, Aliksnes novada 2022. gada registrétajos dzivok|u darjjumu
datos netika atrasti pietiekoSi daudz lidzvértigu, atbilstosi tirgus situacijai, dzivoklu pardevumu 50 - to gadu ékas.

Salidzinasanai ari tika izvéléti dzivokli ar lidzvértigu platibu tuvakaja apkartné, Balvu novada, dazadu projektu
ékas, kuras ir gan agrak, gan vélak celtas par vértéjama objekta daudzdzivoklu éku (ékas ekspluatacijas
uzsaksanas gads 1957.), kuru darijumi tika registréti ari 2021. gada. Apréekinos tas tiek atspogulots ar korekcijas
koeficientiem.

Salidzinasanai tika izvéléti sekojoSi dzivokli:

1. Dzivoklis ar kopéjo platibu 24,5 m? O3u iela 8 - 4, Aliksne, Aliksnes nov., pilsétas nomalé, netalu no vértéjama
objekta, ékas 1. stava no 1 (ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads 1935). Dzivoklis ir apmierinosa tehniska stavokli,
Tpasuma sastava ir paligékas/skina 167/949 domajamas dalas, dzivoklim nav artelpa. Zemes gabala domajamas
dalas ir ipasSuma sastava. Darijums par 700 EUR. Datums: 10.2021.

Informacijas avots: https://cenubanka.lv/Iv/object/1297052
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2. Dzivoklis ar kopéjo platibu 32,5 m? Bérzpils iela 65 - 3, Balvi, Balvu nov. &kas 2. stava no 2 (ékas ekspluatacijas
uzsakSanas gads 1935), Balvu pilsétas nomalé. Dzivoklis ir apmierinosa tehniska stavokli, dzivoklim nav artelpa.
Zemes gabala domajamas dalas nav ipaSuma sastava. Darijjums par 2000 EUR. Datums: 05.2020.

Informacijas avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1344374
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3. Dzivoklis ar kopéjo platibu 38,2 m? Darba iela 16 - 5, Aliksne, Aliksnes nov., pilsétas centra rajona, ékas 2.
stava no 2 (ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads 1925). Dzivoklis ir apmierinosa tehniska stavokli, ipaSuma sastava
ir paligékas/diviem skliniem 382/2140 domajamas dalas, dzivoklim nav artelpa. Labiekartojumi— elektropadeve.
Zemes gabala domajamas dalas nav ipasuma sastava. Dartjums par 1000 EUR. Datums: 07.2021.

Informacijas avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1259400
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Aprékinu tabula "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada

(kadastra numurs — 3696 900 1094):

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Indikators Objekts Tpasums Nr.1 Tpasums Nr.2 Tpasums Nr.3
"Makoni" -1, OsSuiela 8 -4, Bérzpils iela 65 - 3, Darba iela 16 - 5,
Ziemera pag., Altksne, Alaksnes Balvi, Balvu Altksne, Altksnes
Adrese Altksnes nov.(ékas nov. (ékas nov.(ékas nov. (ékas
uzcel$anas gads uzcel$anas gads uzcel$anas gads | uzcelSanas gads
1957) 1935) 1935) 1925)
lekStelpu platiba, m2 38,8 16,7 32,5 38,2
Artelpu platiba, m2 0 7,8 0 0
Kopéja platiba, m? 38,8 24,5 32,5 38,2
Istabu skaits 2 1 1 2
Stavs/stavu sk. 1/1 1/1 2/2 2/2
Pardo3anas/Piedavajuma cena, EUR 700 2 000 1000
lekitelpu 1 m?cena, EUR 41,92 61,54 26,18
Vértibu ietekméjosie faktori Korekcijas, %
Pardosanas apstakli
Atrasanas vieta
Stavs -3 -3
Ekas ekspluatacijas uzsak3anas gads 5 5 5
Ekas tehniskais stavoklis
Dzivok|a tehniskais stavoklis -12 -10
Dzivokla platiba -12 -4
Telpu planojums
Kapnu telpas stavoklis/leeja éka
(sledzama/neslédzama)
InZenierkomunikacijas 3
Piebrauksanas iespéjas
Autostavvietas iespéjas
Attalums lidz sabiedriskajam transportam
Apkartéja infrastruktira
Paligéku ietekme
Balkona vai lodzZijas esamiba, lielums
Papildaprikojums (boileris, autonoma
apkure u.tml.)
Citi apstak|i (zemes da)as 1pas.) 3
Kopéjas korekcijas -19 1 -2
Korigéeta 1 m? pardosanas cena, EUR 40,59 33,95 62,15 25,65
Aprékinata vértiba, EUR 1575
Izmaksas lietoSanas mérku nomainai 200
Aprekinata vertiba, EUR 1375
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Apréekinata ipasuma tirgus vértiba ir EUR 1275.

Aprékinu tabula "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Altksnes novada (kadastra numurs —

3696 900 1093):

Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais | Salidzinamais
Indikators Objekts TpaSums Nr.1 Tpasums Nr.2 ipasums Nr.3
"Makoni" - 2, OsSuiela 8-4, [Bérzpilsiela 65-3,|Darbaiela 16-5,
Ziemera pag., Altksne, AlGksnes Balvi, Balvu Altksne, AlGksnes
Adrese AlGksnes nov.(ekas nov. (ekas nov.(ékas nov. (ékas
uzcel$anas gads uzcelSanas gads | uzcelSanas gads | uzcelSanas gads
1957) 1935) 1935) 1925)
lekstelpu platiba, m2 29,1 16,7 32,5 38,2
Artelpu platiba, m2 0 7,8 0 0
Kopéja platiba, m’ 29,1 24,5 32,5 38,2
Istabu skaits 2 1 1 2
Stavs/stavu sk. 1/1 1/1 2/2 2/2
Pardo$anas/Piedavajuma cena, EUR 700 2000 1000
lekételpu 1 m?cena, EUR 41,92 61,54 26,18
Veértibu ietekméjosie faktori Korekcijas, %
PardoSanas apstakli
Atrasanas vieta
Stavs -3 -3
Ekas ekspluatacijas uzsak$anas gads 5 5 5
Ekas tehniskais stavoklis
Dzivok]a tehniskais stavoklis -10 -8
Dzivok]a platiba -6 2 -4
Telpu planojums
Kapnu telpas stavoklis/leeja éka
(sledzama/neslédzama)
InZenierkomunikacijas 3
Piebrauksanas iespéjas
Autostavvietas iespéjas
Attalums lidz sabiedriskajam transportam
Apkartéja infrastruktlra
Paligéku ietekme
Balkona vai lodZijas esamiba, lielums
Papildaprikojums (boileris, autonoma
apkure u.tml.)
Citi apstak|i (zemes dalas 1pas.) 3 3
Kopéjas korekcijas -11 -4
Korigeta 1 m? pardosanas cena, EUR 42,76 37,31 65,85 25,13
Aprékinata vertiba, EUR 1244
Izmaksas lietosanas mérku nomainai 200
Aprékinata vertiba, EUR 1044

Aprékinata ipasuma tirgus vértiba ir EUR 944.
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Kopsavilkums TpasSumu tirgus vértibas aprékina

Vértéjama ipasuma komponentes Apréekinata vertiba,
EUR
"Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada ar kadastra numuru 3696 900 1375
1094
"Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada ar kadastra numuru 3696 900 1044
1093
Apréekinata objekta vértiba, kopa 2419

Galiga aprékinata ipasumu kopuma tirgus vértiba ir EUR 2 419, noapalojot, EUR 2 400.

Sleédziens

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama Tpasuma kopuma — "Makoni telpa Nr.1", Ziemeri,
Ziemera pagasta, AlGksnes novada ar kadastra numuru 36969001094 un "Makoni telpa Nr.2", Ziemeri,
Ziemera pagasta, AlGksnes novada ar kadastra numuru 36969001093, visvairak iesp&jama tirgus
vértiba 2022. gada 24.maija ir

EUR 2 400 (divi tiikstosi Cetri simti euro).

Situacijas analize un ietekme, péc 2020. gada 11. marta Pasaules Veselibas organizacijas pasludinatas “globalas pandémijas”,
un péc karadarbibas Ukraina, uz ekonomiku un nekustamo 1pasumu tirgu nav prognozéjama un netiek ievertéta.

Pasreizeja reakcija uz esoSo situaciju Eiropa, nozimé, ka més saskaramies ar nepieredzétu apstaklu kopumu, uz kuriem
nevaram balstit spriedumu. Masu vértéjumam batu japieskir mazaka noteiktiba un lielaka piesardzibas pakape neka parasti.
Nemot véra, ka nezinama nakotnes ietekme, ko 1 situacija varétu atstat uz nekustama tpasuma tirgu.

SIA Eiroeksperts neuznemas atbildibu par tadam iespéjam nekustama Tpasuma tirgus cenu svarstibam, kuras varétu rasties
specifisku ekonomisko vai socialo paradibu iedarbibas rezultata péc vértésanas datuma un kuras ieprieks nebija iesp&jams
paredzét.
Apliecinam, ka pamatojoties uz misu vislabako parliecibu un zinasanam:

- sanemto informdciju esam atspogulojusi patiesi un pareizi;

- analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobeZojosiem apstakliem;

- mums nav ipasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par Saja atskaité novértéjamo ipasumu, un mums -

- navipasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteikta slédziena pazinosanas, vai ari slédziena virziSanas pie ieprieks

izvirzita rezultata, lai tas naktu par labu klientam.

Vilis Zuromskis

Sertifikats Nr. 1

nekustama ipasuma vértésana,
Latvijas vértétaju asocidcijas biedrs

Iveta Elksne
nekustama ipasuma veértétaja asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Vertesanas metodikas teorétiskais pamatojums

Objekta vértibas aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Ar 3o pieeju tiek apréekinata vértiba, kas raksturo vértéjamo ipasumu salidzinajuma ar lidzvertigiem
Tpasumiem, par kuriem ir zinama to tirgus vértiba (ir pieejama ticama, vislabak dokumentali
apstiprinata informacija par dartjjumiem ar Siem Tpasumiem).
Jaatzime, ka liela dala gadijumu informaciju par Latvijas tirgt notikusajiem darijjumiem nakas pielietot
loti piesardzigi, jo darfjuma summa var bit dal€ji segta ar sertifikatiem, reala darfjuma summa var
ievérojami atSkirties no dokumentali fiksétas, darfjumam var bit “netirgus” raksturs.
Pardotie Tpasumi tiek salidzinati, balstoties uz darjjumu cenu ietekméjoso faktoru analizi.
KorigéjoSo koeficientu nosaka, salidzinot faktorus, kas ietekmé vértéjama Tpasuma vienibas cenu.
Parasti par vienibu tiek uzskatita platibas vieniba — zemes vai apbves 1 m?2, tomér var bat arf citi.
Koeficients raksturo konkréta faktora atskiribu salidzinamajam un vértéjamajam objektam. Tas ir
lielaks par O (jeb pozitivs), ja, péc vértétaju slédziena, vértéjama objekta 1pasibas konkrétaja joma ir
labakas ka salidzinamajam objektam, negativs pretéja gadijuma un 0, ja Sis Tpasibas praktiski neatskiras.
Vértésanas praksé nosaciti tiek noteiktas devinas vértibu ietekméjoso faktoru grupas:

e Ipasumtiesibu salidzinajums.

e Finanséjuma nosacijumi.

e Darijuma nosacijumi.

e Tirgus dinamika (péc darifjuma pagajusais laiks).

e Atrasanas vieta.

e Tehniskais stavoklis.

e Ekonomiskas Tpasibas.

e IzmantoSanas iespéjas.

o Citi apstakli.
Katra konkréta gadijuma atkariba no izvélétajiem salidzinamajiem ipasumiem tiek formuléti konkreéti
Tpasumu atskiribas raksturojosi korekcijas koeficienti.

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
Vértéjums - Ipp.21



PIELIKUMS

Inasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada
Vértéjums - Ipp.22



¢ $¢. LATVIIAS
m iraSumMuU
VERTETAJU

ASOCIACIIA

LIVA KOMPETENCES UZRAUDZIBAS BIROJS

Kompetences sertifikats

nekustama ipasuma, kustamas mantas un
uznémejdarbibas (biznesa) veértésana

Nr. /

Izsniegts

t / :(7: / « (’))['I'() (.’éé‘/)(’.l‘/d’ »

firma

Ragistracijas Nr 40_(—_)_("_);))6 : 508562

Darbiba zerlificéta no

2008, gada 7. septembra
datums

Sertifikats zsniegls

2021, gada 2, februdri
datume

Sertifikats derigs lidz

2020, gada 1, febradrin

datums

//

& A Kandsle

v ZUIC(“SMS

LIVA Kompalences uzreudainss tirnga

LIVA vakies priekEsaostss
waditka

Sarsfihiile (230N QAN A1 LIVA 2B0F 208 Naskumen

Pt MO SNy QDDA E U2 w0 aotiraly Mt ipadiems vikelftang

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliksnes novada

Vértéjums - Ipp.23



CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA

Polise Nr.: LV21-L4-00001951-7

btah

AFMNL I INAHTT AT

ApdrofindSanas periods
L =5 11.07. 2021, DO:0=D Lt : 10.07.2002, 33:59
Apdrofindjuma néméjs Apdrofinatais
Mot ETREESPERTS SIA Mot EIRDEESPFERTS SIA
Bug) P 40003650352 Esn}. Fi: A00NI650I5T
ik Eritidna Valdemdra kela 20-9, ik Hrisjdma Yaldemdra iela 20-9, Riga,
) Riga, L¥-1010, Lakvija ) LV-1010, Latwija
Profesiondld civiltisishd atkildiba
Atbaiibas it par periedu kopdl ELRL ARl bnis par vieeu spdrolisdlacas gadiuru ELRL Parriiks EUR Prienga ELRL
SO0 ILIN] SO0 [HE] N i) e 1=

Apdeofarid ren oriTeiE aorikindla s rratcjcies an o dddben fakdorien:
Tin S jorrve ibattilibcs: Pary bl Seockiurml

Apdnalindts para skaib: 13
Apdnaingtc vidijas darsa vk 12

[Apiralndtdj, Bashas utnil]

Apdnalingtd plrals apgrosiorne apinokislfasss peclll (EUE) 250 D000 apeaied

Kids ne burprrdh. mursdEoem punikiurs et ur Apdr oo profsiondiag s pebaipejomert: Pabi oo jun Sk el fnecle Solieek LTsTTUTHIT

P oo ruc atiard dha (e Bl osderi Saotkinum] Lt par puricdiy | Lisils paar viesw apdeclicdiacas | Pabrss EUR | Prireia EUR
opsh ELIK gadpumu LR

Fransial ko SO0 [HE] N Bl il i) 5 DonSn 43514
Tihairic, st Ik et il 3w e joriidde adaream SO0 [HE] N Bl il i) 5 DonSn IBS13
Laskirlaruin, cxcawormi SO0 [HE] 1K SR oS0 5 DoSn A1}
Tt satitihd ar Trclds persccas vslibal noditn kbl vl W W W W
TS T

Lisd ar ) wu vl w_ w [ L] L]
Bopiriing iakeum SO0 [HE] N Bl il i) 5 DoSn 13LIN]
ik TRaTEY el W ¥ W W
Fic: mankan - n w u u u
Pihies us Adim W W W W

Lecarvorrd samtibd dr Tridds persons sarcrscrhin Sarbibas prradtornu

Farmarinkas &b o | e sien: cadiqorms)

LS reiks

Apdpoiardiss peobacrdia Sl e :

Pzl pojum.
Bpdroiordido: e Saceand ar “Phslioims Mo 1.7
By ram Sl Labdja
P s ek

Apdroginddanas liguma kopéjais atbildibas limits

Helustamd pafuma, lutamds mankas, uzndmdjdartibas (biznesa) un nematerilks skt vérbtianxs

ETA "Profesiondils chailtiesids sthidibas apdrocindiana Mobeliuimi N FI01~

Lk Py kopd: 3060 000UDD EUR

Apdrofindtanas liguma nosacijumi

Fstroakdram parochc
Larwiia

35 mned
755,60 EUR

Farrsmopemes rermatses sl

[ =1 1] Syl ey

Ergsinad apinrbnaianas primga;

Apdrofindsanas prémijas samaksas datums un summa

16.06.2006. - 100 20OZEL.

Mabadumy shatn: 1

[ - 1607.20m 7sesoEmm |

Ipaie osacijami

1. HTA mdharan 1 e " HTA trracla vidrd salald 7 v bl b iprradtis)

wikddi mh ot -apin el s b T i
Piesakl atlidzibe Stri un vienkirl: 26 12 12 12, bia.v
AAS “BTA Baltic Inssrance
Viesolah refralricias ne 45003540090, Sporta ke 11, Riga, L1003, Latdia Tilrures 36 L3 L3 1Y, sl e b by, a-paits bt 1i%

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada

Veértéjums - Ipp.24



CIVILTIESISKAS ATBILDIBAS APDROSINASANA bt a b
Polise Nr.: LV21-L4-00001951-7

VIPMRA INDINENTT ARTUr

L Liew o nai [ A enaadt Aodeodedd Ahdcte BTA parern e it b 15 kadencileo dhenmu ikl pde v B18
s [ 2 r— PR e e rok z =n - P __x
1 mwmm: -~z dendal bpuma drener i, kurl ¥ e ite k. ApScindpure ol &
ki ar Sure un ol dent ¢ crechald J - e vivern plnlsd i ooty on phenerndend.
4. lnlnh:u a-mun b s, wetdpctus 3 ruc geciny war sarnare, e HTA ety dthabts dersnts derunshls tilearnd

s3n2a1 2102
S ARacind e etakivo pinodu ek emdeot! apdeoliadianes Sgumu LV2O-L400001962-5 resacher,
€ At w Apdrolindisces ol “Profesconill Svitiesshd attecibe” tek phersirot: Rieh puslie nosaciy
A rm-m-mm & per Fodroledd aciparay etk ety on netiek StRUIS taadiforn santbd ar Delia

MAMM“MMW&M‘“U)_LLB-'&
£ Papidus Apdrolndienin soltusiumcs mindtahen cobe per Apdroleds adpar neteh et on ek SRt taadiforn sanibd ar mantis
bopdoureu val bodets
HTA Prokssoniis cviieshis sttddbun apdrolindiane Notek M. PI01" purkll 22.6 un 225 nav apdbd
2. Ja Apdholindienes posd sy sundts athd), spxirolindian sav splidl Lidos gedunok
* Pabalpapart Sek wsegi satdiliom wnimesrien
. BTA— Viegll b0t atblidigam

o Prickirocibas us papiidu pekaipojemi STA kilentien
' G mw’muumw mmmmh_mmmmmn;

1. puctivdjars o0l pa

memu& oot phalu ‘ M o~ dhdm e ardeies {verddan by s vatrdious COvil
skt apdrolindianas pavedus wend polad);

4. alas s phecdelyan Lthirviges boruocs flefars kharrtare.

£ Lk bourra  rend aTxIpt werines foekhn on  derigs ber pesistem.

Ugurme rosbichanes daturs, Sda, vieta: 05072001, 0636, figs

Plesakl atfidziba dtri un vienkarsl: 26 1212 bta.lv

AAS “BTA Baltic Insurance Company™
Wenctan redetricius ne 40103840190, Sporta da 12, Miga, L1013, Latvija. Tlrurss 26 L2 12 12, maljis lpa bta by, o-paets Lafitta v 2/3

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Veértéjums - Ipp.25



S NNINNNNNNINNNNNNININININNNNINMIMINNNINIMINNNNG

|.$(-S3-290

(-

‘Lg \.‘J LATVIJAS
m iraSumMu
VERTETAJU
ASOCIACIIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

IPASUMU VERTETAJA
PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS

= o
Vilis Suromohis

virds, uzvirds

 230153-10610

personas kods

A"’é / T = [V

sertificéjama darbiba

Darbiba sertificéta no
1995. gada /. /‘Mmrim
datums
Sertifikats piedkirts
2018. ya(/a /7. mag'/'(i

datums

Sertifikats derigs lidz
2023, ,(/var/n 6. m.ag'/'ﬂ-m

23NN NNNNNNNNNNNNNININNNNNNNN

Dainis Tunsls

LIVA Vertetaju
sertifikacijas biroja
direktors

feaniegts saskand ar Lotvijas Republikas Ministru Kabineta 2074 gada 23 .septembra notelkumiem Nr. 559

RELLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLURUURU KK~

ECECECEEEEE U EE AL L AL LELE L L L

=00

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Veértéjums - Ipp.26



Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Ziemera pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000048781 - 1
Kadastra numurs: 36969001094
Nosaukums: Makoni telpa Nr.1
"Makoni telpa Nr.1", Ziemeri, Ziemera pag., Aliksnes nov.

I dafas 1.jedajs Domajama daja | PlatTba, lielums
Nekustams lpasums, servitili un redlnastas, pievienofie zemes
gabali
1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 1. Kopipasuma domajama dala 388 m?

no daudzdzivok|u majas, paligékam un zemes (kadastra I8R/1355

apzimé&jums 3696 008 0092).
Zurn. Nr. 300002464952, lémums 16.06. 2008., llesnese Ingrida Brivere

Il dalas 1.iedala Doméajama dala Summa
MNekustama uma Tpagnieks. TpagumtiesTbu pamats
1.1. Ipa¥nieks: Latvijas wvalsts LATVIJAS
REFUBLIKAS VIDES MINISTRIJAS, nodok|u 1

maksatija kods 90000028508 persond.

1.2, Pamats: 2006.gada 25. jolija Ministru kabineta
rikojums Nr.560.

Zurn. Nr. 300002464952, lémums 16.06.2005., Hesnese ingrida
Brilvere
2.1. Ipadnieks: Latvijas Vides, deologijas un
meteoralogijas centrs, Valsts sabledriba ar lerobeZotu 1
atbildibu, nodok|u maksataja kods 50103237791,

2.2. Persona: Latvijas valsts - Latvijas Republikas

Vides aizsardzibas un redionalas attistibas 0
ministrijas, nodok|u maksataja kods 90000028508,

persond. Ipatuma tiesTba izbeigusies.

2.3. Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta

rikojums Nr.g17.
Zurn. Nr. 300003033210, lémums 06.05.2011., Hesnese ingrida
Brilvere

Informaciia par apgritngjumiem, kas attiecas uz fpadl aizsangsiamam dabas tenforfam val mikmlegumiam — plesiama dabas daty
panvaidibas sistéma OZOLS hips:fozols gov.hipub
Informacijas prasnajs: Arrs 2uromskis. Pieprasijums zdarts 31.08 2022, 15:05:01.

Maksa par informaciju fiksgta JOsu réking.
Piezime. Saskana ar Ewopas Parlamenta un Padomes 2016 .gada 27 .apria Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu alzsardziu

attiecThd ur personas dabu apstradl un $&du datu brive apriti un ar ko atce| DirekiTve 95M46/EK (Visparigs detu aFsardzibas regula)
katrs informiBeljas pleprasiums no detubdres tiek rediaigis.

Lapa 1 no 1
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Ziemera pagasta zemesgramaitas nodalijums Nr. 100000048781 - 2
Kadastra numurs: 36969001093
Nosaukums: Makoni telpa Nr.2
"Makoni telpa Nr.2", Ziemeri, Ziemera pag., Aliksnes nov.

I dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams lpasums, senviflli un redinastas, pievienofie zemes
gabali
1.1. Neapdzivojama telpa Nr. 2. Kopipasuma domajama dala 291 m?

no daudzdzivok|u majas, zemes (kadastra apzimé&jums 3696 291/1355
008 ﬂﬂgzp}'un Ear‘r;%‘ekam.
Zurn. Mr. 2454953, lmums 16.06.2004., tlesnese Ingrida Brivere

Il dajas 1.iedala Doméajama dala Summa

Mekustama Ipaduma Ipasnieks, Ipafumtiesibu pamats
1.1. Ipa&nieks: Latvijas wvalsts LATVIJAS
REPUBLIKAS VIDES MINISTRIJAS, nodok|u 1
maksatdja kods 90000028508 persond.

1.2. Pamats: 2006.gada 25. jolija Ministru kabineta
rikojums Mr.S80.

Zurn. Nr. 300002464953, lémums 16.06.2008., Hesnese Ingrida
Bridvers
2.1. Ipa&nieks: Latvijas Vides, geologijas un
meteorologijas centrs, Valsts sabledriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, nodok|u maksataja kods 50103237791.

2.2. Persona: Latvijas valsts - Latvijas Republikas

Vides aizsardzibas un redionalas attistibas 0
ministrijas, nodok|u maksatdja kods 90000028508,

persond. IpaSuma tiesTha izbelgusies.

2.3. Pamats: 2010.gada 26. oktobra Ministru kabineta

rikojums MNr.617.
5 Zurn. Nr. 300003033217, lémums 06.05.2011., Hesnese Ingrida
rivere

Informacla par apgrifindjumiem. kas atbecas uz fpadl aizsargdiamam debas tenfonjdm wval mkrodegumiem — piesjama dabas daty

panvaidibas sistéma OZ0LS hitps.tiozols.gov. vt
Informscljas prasiajs: Artirs Zuromsekis. Pleprasijums [zdarits 31.05 2022, 15:03:43.

Mekza par informaciju fiksgta Josuw réking.

Piezime. Saskans ar Bropas Paramenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu alzsardzibu
attiecTbd uz personas datu apstradi un $8du datu bifvu apritl un ar ko atce| Direkihve 95/46/EK (Visparigl detu azsardzibas regula)
katrs informiicijas pleprasiums no datubdzes tiek rediaéts.

Lapa 1 no 1
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EKAS VISPAREJAIS RAKSTUROJUMS.

Apsekojami celta 1972 gadd. Faktiskais Skas ekspluaticijas laiks ir 40 gadi. Sobrid ka ka
noliktava netiek izmantota.

Ekai ir monolita betona pamati, silikatkiegelu milra sienas, apmestas ar kalku javu, koka jumta
konstrukeija. Saskapd ar nekustima Ipaduma vErt83anas lietu Nr. 815 &kas forma pland it tmisnstiira ar
izmériem — 7.35 x 4.90 m. Fkai ir viens virszemes stévs un stiiva augstums ir 4,00 m. Ekas kop&jais
augstums: ~ 5.0 m.

Bivilpums 144.0 m’
Apbiives laukums — 36.0 m*
Biives fiziskais nolietojums sastada 85 4.
Biives faktiskais kalpofanas laiks 40 gadi.
Apsekosana veikta visd €.
Apsekosanas mériis — dot slédzienu ar priekslikumiem, taliko lémumu piepemianai.

Sledziens izstriidits, pamatojoties uz objekta apsekojumu dabé, veicot Skas raksturigikoe defekiu
fotofiksiciju. (28.04.2012.)
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Apsckotdjs P
IK Are Pilds, LVS54102030381,
LBS sertifikits Nr. 20 - 4385

TEHNISKAS APSEKOSANAS ATZINUMS

Noliktava, , Mikopi”, Ziemeru pag.,

Bilves nosaukums, adrese
Aliiksnes novads.

B VSIA Latvijas Vides, geologijas un metereologijas centrs
Y Reg. Nr. 50103237791

Veikt ekas, Noliktava, ,,Mikoni”, Aliksnes novada,
Ziemeru pagasti, tehnisko apseko$anu un atzinuma
sastadisanu atbilstosi LBN 405-01 "Biivju tehniska
apsekoSana” prasibam, nosakot:

1. Ekas un tis konstrukciju visparigo stavokli.

2. Galveno neso$o konstrukciju fizisko stiavokli un
iesp&jamos bojajumus.

3. Sastadit atzinumu par apsekoSanas rezultatiem,

4. Pievienot biives, tas fragmentu un raksturigiko
defektu fotoattlus.

Apsekosanas uzdevams

Atzinums izsnicgts 2012. gada ,,C_%'. gg—,zﬁz./‘s
; L
1. Visparigas zipas par biivi
1.1. |Biives veids Noliktava (1252)
1.2. |Apbiives laukums, m* 36.0
1.3. |Bivtilpums. m® 144.0
1.4, |Kopgja platiba, m* 22.56
1.5, |Stavu skaits virszemes - |
1.6. |Zemesgabala kadastra Nr. 3696 008 0219
1.7. |Zemesgabala platiba, ha 0.68
1.8. mmm nenoskaidrots
RIS Latvijas valsts Latvijas Republikas Vides aizsardzibas un
19, |Bves puleciiuns Patiiicks regionalis attistibas ministrija
1.10. (Biives nodoSana ekspluatacija 1972. g.
1.11. |Biives inventarizicijas plins Nr. 825, 6.11.1997.

Apsekosanas atzinums. Noliktava, kad, Nr, 3696 008 0219 002, ,Makoni 17,

Ziemeru pagasts, Aliiksnes novads
I3

Ipasumu kopuma "Makoni telpa Nr.1" un "Makoni telpa Nr.2" Ziemeri, Ziemera pagasta, Aliiksnes novada
Veértéjums - Ipp.35



2. Situfcija

2.1 Zemesgabala izmantoSanas Eleas izvietnjums zemes gabald atbilst pagasta
+*+ | athilstiba plEncjumarm teritoridlajam planojuman,
T'ka atrodas Aliksnes rajond, Ziemern pagasta, SMkoni
1*. Bkai ir taisnstira forma un garenvirziend orientéta
22 Biives fevietojums Austrumu - Rietumu virziend. Galvends ieejas orieniStas

Zieme]u virziend,
Tkas apbiives gabals ir ar sifpu reljefu, kas palick zemaks
Austromu virziend.,

Blai ir viens stivs, 4 telpas, divas ieejas. Sakoingji &ka

2.3, |Blves pitnaj tika izmantota spriidzienbistamu materialu uzglabilanai,

3. Teritorijas labiekirtojums

Apsekofanas objekta Apsekodanas objekta apraksts un tehnislais Tehn.
vai prielimeta raksturojums stavokla
nosankums novErt.
Nolietoj.
Bravkhrves,
3,1, |celini, GrantBti laukumi un zalijs. -
lankumi,
Apstadijuomi, mezis
1.2, |arhitckifiras Koki, krilmi. -
formas
3.3 oFogojums un Teritorija nav ieZogota -
-3+ latbalsta sienas ftory gota.
4, Biives dalas

Fkas pamati netika atsegti, ~ Pamatu
konstrukeija -~ monolits arm@ts betons, 500 mm
biezum. Fkas pamati virs zemes nav redzami. -

Ap &ku nav izbiivéta ldens atvirzokii apmale,
kas nodrodina lietus fidenu novadisanas funkeiju no
gkas norobefojolajim pamar konstrokeijam.

4.1. |Pamati un pamatne

Flas Arsienas mioréias no silikita kiegeliem — 500
mm biezuma. Argjis siends konstatBtas caurejosas
plaisas, jo Eka ilgu laiku ir stivEjusi bez logiem un
durvim, kil rezulidid ir notikusi Ekas sienu caursaliana 65 ¥
(foto Mr. 1).

Ailu parsedzes izb@vetas no metila sijam. Argjo
nokridnu iespaida s ir kordEjudas {foto Nr.2).

Mesodas sienas, ailo

4.2. sijas un pirsedecs

43, |Painesoils siemas Nav. -

Apsekofanas afzinums. Nolikiava, kad. Nr. 3696 008 0219 002, WMakoni 17,
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Pagraba, K kas parsegums, kalpo jumta konstrukeijas, kuras B
44, |starpstava, no Elkas iekipuses apmestas ar kallu javas maistjumu.
bt péirsegim Apmetums saplalsijis.
fkai ir divslipju jumts. Uz nesodim koka
konstrukeijim lzveidots ciefs dEju klijs, vz hura
Jumta elementi: ieklats jumta segums — vilgotis azbestcements loksnes.
nesodi konstrukeija, Zem esoSi jumtn seguma afstits jeprickEEjais jumta
45. | jumta klajs, jumta segums — rombveida cementa plaksnes (foto Nr.3). Bka
segums, lietus idens | esolfis 4fs  palighkas atdalftas ar  brandmiri.
novadsistéma Brandmiris virs jumta seguma, izdrupis un
deformé@jies un ir neapmierinofs tehniskd stiveklt
(foto Nr, 1 un 4).
Kapnes un
4.6, pandusi NMav.
47, | Gridas Visd 8k betona gridas, Ar€jo nokrifgu iespaida ths ir
o saplaisijulas un deform@juias (foto Nr. 5).
Ailu
aizpildijumi: . . . .
48. ua?t:i, ﬁ.t_w]duwis. Ek3 ir demontéti gan logi, gan durvis,
iekddurvis, logi
5. Kopsavilknms
) Faktiskais &kas vecums ir 40 gadi. Vizudli apsekojot un
BW?B . fzvErtBot Skas konstrukfivos elementus, redzams, ka sieno milra
3.1, [tehniskais konstrukeiias ir boi Fka ilen laiky -
raksturojums strukeijas ir bojatas. ilgu stivBjusi atvBrta un nav
nodogota.
. Fka ir tehniski neapmierino$a stavoklT un ir janojauc un_ug
53, |Secmjumi javeic teritorijas labiekArtofana, ti. grunts ielidzinadana, zalija
un ieteikemi . !
lesEiana,
5.3. |Pielikuma Biives rakstwTgiko defekin fotoattgli.

Tehniska apsekoSana veikta
A A Gada l"a:f , W&Fﬁ
i
ARE PILDS /
TEARARETS)

Sert. Ni. 20-4385, Talr, 5288000
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